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Aclaramos que el presente Codigo de Edificacion debe ser solo usado en caracter
orientativo. Para precisar Férmulas, Figuras, Simbolos, Cuadros, Graficos y Tablas
debe consultarse el Cédigo de edificacion de la Ciudad de Buenos aires en soporte
papel. Los ejemplares pueden consultarse:

e En los respectivos Colegios Profesionales

¢ En la Direccion General de Fiscalizacion de Obras y Catastro (DGFOC) en Carlos
Pellegrini 211 9° piso

« En el CEDOM en Hipdlito Yrigoyen 502
infocedom@legislatura.gov.ar o informa@cedom.gov.ar
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parag..2.4.3.2) segun corresponda. En los casos de no haber profesionales solamente se aplicara multa si se
comprobara que la acera o calzada son ocupadas con materiales en forma transitoria y queseestprocediendo
al retiro de esto para su depésito dentro de la obra y no con otros fines, no se aplicaran sanciones, siempre que
dicha tarea quede completada en la jornada.

En caso de incumplimiento se dispondra el inmediato retiro de los materiales y maquinarias a costa del
propietario.

5.3 DE LOS SUELOS APTOS PARA CIMENTAR
5.3.1 SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

Se consideran terrenos resistentes o aptos para cimentar, los constituidos por tierra colorada compacta, greda
blanca arenosa, tosquilla, tosca y arena seca cuando esta sea debidamente encajonada y siempre que formen
capas de suficiente espesor a juicio de la Direccion; este espesor nunca sera inferior a 1,00 m. Los coeficientes
admisibles de trabajo para distintas clases de terreno, seran los que se establezcan en los Reglamentos
Técnicos. Se prohibe cimentar en tierra vegetal y, excepcionalmente se autorizara en el barro y en los
terraplenamientos con arcilla, siempre que se adopten las precauciones tcnicas necesarias e indispensables
para asegurar la estabilidad de las obras a juicio de la Direccion.

La Direccién queda facultada para exigir, en cualquier caso, los ensayos de los terrenos que crea necesarios
a fin de justificar los coeficientes de trabajo y los procedimientos constructivos.

5.3.2.0 ESTUDIO DE SUELOS
5.3.2.1 Exigencias del estudio de suelos

Debera presentarse un estudio de suelos en los casos de ejecucion de obras de mas de cuatro pisos altos y/o
soétanosde profundidad superior a los 6 m. No obstante ello la Direcciéon podra exigir la realizacion de un estudio
de suelo en todos aquellos casos que lo considere necesario.

5.3.2.2 Naturaleza del estudio de suelos

El estudio de suelos comprendera la ejecucion de perforacionesopozos a cielo abierto para obtener muestras
adecuadas para ser ensayadas en laboratorio a fin de determinar las propiedades fisicas y mecanicas
pertinentes que conduzcan a la confecciéon de un perfil resistente del terreno.

Podra incluir la realizacion de ensayos de carga u otro procedimiento de exploracion e investigacion de suelos
que conduzca al mismo fin o complemente la informacién anterior.

5.3.2.3 Perforaciones o pozos a cielo abierto

El nimero de perforaciones o pozos a cielo abierto sera fijado por el profesional en funcion de la naturaleza
del problema pero en ningun caso podra ser menor de dos.

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se ubicaran teniendo en cuenta la distribucion de cargas que la
estructuratransmitealsuelo.Como minimo las dos terceras partes de su nimero total se situaran dentro del
area cubierta por la obra. Las que se situen fuera no podran estar alejadas en mas de 10 m respecto de los
limites de la construccion.

5.3.2.4 Profundidad

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se extenderan por debajo del nivel mas bajo de cimentacién tanto
como sea necesario para establecer la secuencia, naturaleza y resistencia de los suelos dentro de la
profundidad activa resultante del perfil resistente del suelo y del tipo y tamafo de la cimentacion a construir.
Como minimo debera cumplir con la mas exigente de las clausulas que siguen:

1) Para construcciones de hasta dos plantas con cimentacion directa: 3,00 m por debajo del nivel de
cimentacion.

2) Para construcciones de mas de dos plantas con cimentacion directa: 5,00 m por debajo del nivel de
cimentacion.

3) Para cimentaciones sobre pilotes: 5,00 m por debajo de la profundidad a alcanzar con la punta de los pilotes.
5.3.2.5 Extraccion de muestras y ensayos de laboratorio

La extraccion de muestras del terreno a analizar seran efectuadas de acuerdo con las caracteristicas del
suelo y los ensayos a realizarse sobre estas seran los que la técnica aconseja en cada caso, asumiendo el
profesional actuante como ejecutor del estudio de suelo la total responsabilidad por el desempeéio de estas
tareas.

5.3.2.6 Informe técnico

Contendra una descripcion de la labor realizada y proporcionara los resultados obtenidos incluyendo, como
minimo, un plano de ubicacién de cada una de las perforaciones y la cota del terreno referida al nivel vereda, de
las respectivas bocas de iniciacion, el método de perforacion utilizado, el saca testigos empleado, las cotas de

88



extraccion de las muestras, la resistencia a penetracion, los resultados de los ensayos de laboratorio, la
clasificacion de los suelos de acuerdo con el sistema unificado de clasificacion, ubicacion de la napa freatica
indicando como y cuando se determino su nivel. El informe contendra, asimismo, como minimo, las
recomendaciones necesarias para el dimensionamiento de las cimentaciones y para preceder a confeccionar el
plan de excavaciones y su eventual apuntalamiento. Estara firmado por un ingeniero anotado en los registros
respectivos como ejecutor de estudios de suelo.

5.4 DE LOS SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION
Disposicion No 948/97 DGFOyC HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Visto los términos de la Disposicion NP 8697 - D.G.F.O. y C - 82, que reglamenta la construcciéon del HUECO
DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES, con el objetivo de preservar el trAnsito de personas en el interior de
las cajas de escalera contra incendio y:

CONSIDERANDO:

Que en la disposicién aludida, la dimensién del hueco (central o lateral), se relaciona erroneamente con las
dimensiones de la escalera, y por lo tanto no guarda relacién con el volumen de humo generado en los sectores
de incendio adyacentes.

Que la obligacion de construir el HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES, en el interior de la caja
de escalera, constituye una peligrosa contradiccion, si lo que se intenta en los fundamentos de su
reglamentacion, es preservar a las circulaciones verticales (escaleras), de la presencia de humos y gases de
combustion.

Que el HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES que resulte del procedimiento de calculo, pese a
sus generosas dimensiones, no asegura un adecuado tiraje, y por lo tanto, la pretendida eliminacidn de los
productos de combustion, permanece simplemente como un enunciado.

Que de la experiencia recogida en la fiscalizacion del tema, y en coincidencia con el nivel de conciencia
compartido por los profesionales de la construcciéon con respecto a suplantar el hueco de evacuacién de humos
y gases, por mecanismos que mejoren las condiciones de seguridad y transito en las cajas de escalera.

Por todo ello; EL DIRECTOR GENERAL DE FISCALIZACION DE OBRAS Y CATASTRO DISPONE:

ART. 1* - Dejar sin efecto la DISPOSICION No 8697 - D.G.F.O. y C. - 82, a partir de los 90 (noventa) dias de
sancionada la presente.

ART. 2* - A efectos de completar los requisitos que deberan cumplir las cajas de escalera contra incendio, en
materia de iluminacion, ventilacion y evacuacion de humos y gases,parasatisfacerlas exigencias de la Ord. NP
36.973, debera proyectarse:

ILUMINACION: La iluminacién sera artificial, y estarda complementada por la iluminacion de emergencia
prevista por Ord. 45.425.

Las escaleras podran iluminarse naturalmente, cuando el vano se coloque sobre espacio urbana de frente o
contrafrente, y ningun local lindero pueda afectar la circulacion vertical.

VENTILACION: Dadas las caracteristicas de hermeticidad de la caja de escalera, y siempre que ésta no
pueda ventilar directamente a espacio urbano de frente o contrafrente, la ventilacion del recinto se producira
mediante claraboya ubicada en la cubierta de la caja, y tendra una superficie en planta, equivalente a 1/8 de la
superficie de la caja de escalera

Cuando la ubicacién de la caja de escalera permita ventilarla directamente a espacio urbano de frente o
contrafrente, el area necesaria de ventilacion, sera igual a 1/8 de la superficie de la caja de escalera, y no
menor a 0,75 m2 por planta

SISTEMA EVACUADOR DE HUMOS Y GASES: este sistema estara compuesto por:

A - CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

B - COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

C - REMATE DEL COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

D - CONDUCTO DE INYECCION DE AIRE

E - CAPTACION DE AIRE LIMPIO
541

SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION

Se permite el uso de sistemas nuevos o especiales de construccion e instalacién cuando ensayos previos de

los mismos, fundados en razones de higiene y seguridad, den resultados satisfactorios, quedando facultado el
D.E. para dictar las Reglamentaciones y
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